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D. ESTEBAN VICENTE TERRON MEGIAS, Secretario Accidental del Ayuntamiento de Armilla
(Granada).-

CERTIFICO: Que en la sesion ordinaria de la Junta de Gobierno Local de fecha veintitrés de agosto de dos
mil diecinueve (23.08.19), se adoptaron los siguientes acuerdos:

ACTA N° 22/2019 DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 23
DE AGOSTO DE 2.019.-

Asistentes:

Preside el sefior Alcalde en funciones, D. Sergio Baena Martin, nombrado mediante Decreto de Alcaldia
numero 2019/1169 ALC de fecha 19 de agosto 2019.

Sres. Concejales:

D. Benjamin Ferrer Lopez, Tercer Teniente de Alcalde.

Dfia. Francisca Fernandez Céardenas, Cuarta Teniente de Alcalde.
D. José Manuel Martin Martin, Concejal.

D. Pablo Arturo Cano Cobo, Concejal.

No asisten:
Dna. Dolores Cafavate Jiménez, Alcaldesa-Presidenta. Se excusa.
D. Manuela Bertos Aguado, Tercer Teniente de Alcalde. No se excusa.

Dfa. Francisca Fernandez Cuesta, Concejala. No se excusa.

Sr. Secretario Accidental, D. Esteban Vicente Terron Megias.

Asimismo, no asiste el Sr. Interventor Municipal.

En Armilla (Granada), a veintitrés de agosto de dos mil diecinueve, a las nueve horas, (09:00 h), se
reune la Junta de Gobierno Local en la Casa Consistorial, en sesion ordinaria y primera convocatoria. Preside el
acto el Sr. Alcalde en Funciones D. Sergio Baena Martin y asisten los Sres. Ediles resefiados arriba que estan
asistidos por mi, el Secretario Accidental, que doy fe del acto.

Comprobado que se ha convocado reglamentariamente la sesién y la existencia de quérum para su
valida celebracion, por la Presidencia se da comienzo a la misma, de acuerdo con el siguiente
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ORDEN DEL DIA

PRIMERO. LECTURA Y APROBACION, EN SU CASO, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.-

La Junta de Gobierno Local, por la totalidad de Ediles asistentes a la sesiéon, ( 5 ), aprueban el
Borrador del Acta de la sesién anterior de fecha 09 de agosto de 2.019, de caracter ordinario, haciendo
constar que el acuerdo Octavo Expediente nimero. 2018/GURB 5768 (PRP. 2019/4424) Permuta bienes
Vermeer Genil S.L. es una rectificacién del acuerdo de la Junta de Gobierno Local nimero 19/2019 de 18
de julio de 2019.

SEGUNDO. EXP. 2019/GURB 3423 (PRP 2019/4585). LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA
DEMOLICION DE VIVIENDA, SITO EN CALLE BARCELONA, N.° 13, DE ESTA LOCALIDAD.
PETICIONARIO: D. FERNANDO VELLIDO GUTIERREZ.-

Se da cuenta del expediente 2019/GURB 3423. (prop. 2019/4585). (Expediente de Urbanismo
76/2019), promovido D. Fernando Vellido Gutiérrez, con NIF nimero 23.772.738-F, en solicitud de licencia
urbanistica para demoliciéon de Vivienda, sito en calle Barcelona, numeros 13, de esta localidad.

Por el Secretario Accidental, debidamente autorizado por la Presidencia, se hace constar, al igual
que en todos los demas acuerdos relativos a licencias urbanisticas, que dicha funcionaria no informa el
expediente por no concurrir ninguno de los requisitos exigidos en los articulos 54.1 del Texto Refundido de
las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986 de 18 de Abril; 173.1 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de Noviembre, y articulo 3.3 del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de
Administracién Local con Habilitacion de Caracter Nacional.

A la vista de lo que antecede, y de los informes siguientes emitidos en sentido favorable: Informe del
Arquitecto Técnico Municipal, e Informe juridico del Técnico de Administracion General del Area de
Urbanismo, firmados electronicamente los dias 07 y 12 de Junio de 2019, respectivamente.

Finalmente, figura en el referido expediente propuesta formulada por el Concejal Delegado del Area
de Urbanismo, Gobernacion y Personal del Ayuntamiento de Armilla, D. Sergio Baena Martin, firmada
electronicamente el dia 20 de Agosto de 2019.

A la vista de lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, por delegacion conferida mediante Decreto
de la Alcaldia n° 2019/958-ALC, firmado electrénicamente el dia 28 de junio, apartado 3.1, en votacion
ordinaria y por la totalidad de los Ediles asistentes a la sesion ( 5 ), ACUERDA:

Primero.- Conceder Licencia Urbanistica Municipal para Demolicion, con arreglo a las siguientes
especificaciones:

a) Nombre o razén social del promotor: D. FERNANDO VELLIDO GUTIERREZ

b) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion: Edificacion Cerrada.

c) Finalidad de la actuaciéon y uso al que se destinara: Licencia urbanistica para demolicién de
Vivienda Unifamiliar. Residencial. Edificacion Cerrada.
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d) Situacion y emplazamiento de las obras: Calle Caserias, nimero 14, de esta localidad. Referencia
Catastral: 4806312VG4140F0001BX.

e) Presupuesto de ejecucion material S/IPROYECTO: 6.843,85 €.
Presupuesto de Ejecucion Material a Efectos de Liquidacion: 5.520,26 €.

f) Técnico autor del proyecto: Arquitecto, D. Rogelio Courel Bueltas, Col. 001348 del Colegio Oficial
de Arquitectos de Granada.

g) Direccion facultativa de las obras: Arquitecto, D. Rogelio Courel Bueltas, Col. 001348 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Granada.

De conformidad con la siguiente documentacion técnica:

e Proyecto de Demolicién de Vivienda Unifamiliar en calle Barcelona, nimero 13, de esta
localidad, redactado por el Arquitecto, D. Rogelio Courel Bueltas, Col. 001348 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Granada, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Granada, el dia 25 de Marzo de 2019.

Segundo.- Hacer constar que la presente licencia se ajusta a las previsiones del PGOU definitivamente
aprobado por lo que se refiere al suelo Urbano Consolidado, segtin Resolucion de 1 de Marzo de 2007 de la
CPOTU, y publicado en el BOJA n° 98, de 19 de Mayo de 2008.

Tercero.- Los condicionantes a cumplir en la actuacién son los siguientes:

FIANZA DE REPARACION DE OBRAS DE URB. AFECTADAS

Para garantizar la reparacion de posibles desperfectos en las obras de urbanizacion afectadas por
la construccion se fija una fianza de 1.380 €.

FIANZA PARA LA ADECUADA GESTION DE LOS RESIDUOS

Segun el articulo 81 del Decreto 73/2.012 de 20 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de
residuos.

CALCULO DE LA FIANZA O GARANTIA FINANCIERA EQUIVALENTE
TIPO DE OBRA PEM PROYECTO % S/IPEM SUBTOTAL
DERRIBO 5.520,26 2% 110,42 €
NUEVA CONSTRUCCION - 1%
EXCAVACION - 2% -
TOTAL FIANZA 110,42 €

CONDICIONADO GENERAL

1.- Examinado el proyecto de demolicién presentado, se ha detectado la existencia de elementos cubiertos
con placas de fibrocemento susceptibles de contener fibras de amianto, y por tanto sujeto al cumplimiento
del Real Decreto 396/2.006 de 31 de marzo por el que se establecen las disposiciones minimas de
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seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto. Antes del inicio de la
demolicion debera presentar el PLAN DE TRABAJO aprobado por la Junta de Andalucia elaborado
por la empresa que vaya a realizar los trabajos y que debe estar inscrita en el Registro de Empresas
con Riesgo de Amianto.
2.- Debera presentar el nombramiento de los Técnicos Directores de las Obras, asi como el
nombramiento del Coordinador de Seguridad y Salud antes de proceder al inicio de las obras de
demolicion y posteriormente se aportara el final de obra de la demolicion.
3.- Segun el articulo 5° de la seccién 82 de las normas urbanisticas del PGOU, todo propietario de un solar
debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes
apartados:
1. Vallado: Todo solar deberé estar cerrado en todo su contorno, al menos por una cerca
opaca,estable y durable de 2 metros de altura minimo, en la alineacién oficial que Ia fijaran
los Servicios Técnicos Municipales.
2. Tratamiento de la superficie: Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que puedan
ser causa de accidentes.
3. Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto de
cualquier tipo de vegetaciéon espontanea, sin ningun resto organico o mineral que pueda
alimentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades o producir
malos olores.

Las medianerias de los edificios colindantes que se queden descubiertas al realizar la
demolicion deberan ser tratadas para evitar humedades.

Cuarto.- Aprobar provisionalmente la liquidacién correspondiente al Impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras, que asciende a la cantidad de 182,17 € y la de la Tasa por tramitacion de licencias
urbanisticas que asciende a la cantidad de 55,20 €.

Quinto.- La licencia de obras se concede dejando a salvo el derecho de propiedad, sin perjuicio de
terceros y con independencia de cualquier otro tipo de autorizacion civil o administrativa que se requiera.
Dejando claro que las licencias o autorizaciones otorgadas por otras Administraciones Publicas no eximen a
sus titulares de obtener las correspondientes licencias de las Entidades Locales, respetandose en todo caso lo
dispuesto en las correspondientes leyes sectoriales.

Sexto.- Hacer constar que si las obras no estuvieren iniciadas y terminadas en las fechas de
vencimiento de los plazos establecidos en el siguiente parrafo, la licencia concedida para las mismas caducara,
previa declaracién expresa municipal, a menos que anticipadamente se solicite y obtenga, en su caso, la
prérroga reglamentaria. La prorroga que se conceda llevara igualmente fijado un plazo que, como maximo,
sera igual al plazo inicial.

Los plazos establecidos son los siguientes: Los marcados en el articulo 173.1 de la LOUA.

Una vez declarada la caducidad de la licencia, para reiniciar las obras, se exigira solicitar nueva
licencia de obras y sera necesario nuevo pago de derechos.

Séptimo.- Dar cuenta del presente Acuerdo al interesado.

TERCERO. EXP. 2018/GURB 7563 (PRP 2019/4586). LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA EJECUCION
DE ESTACION DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE, SITO EN AVDA. FERNANDO DE LOS RiOS, N.° 60, DE
ESTA LOCALIDAD. PROMOTOR/A: D MARIA YOLANDA VAZQUEZ MARIN, EN REPRESENTACION DE
KUWAIT PETROLEUM ESPANA, S.A.-

Se da cuenta del expediente 2018/GURB 7563, relativo a Licencia Urbanistica de Obra Mayor para la

ejecucion de estacion de servicio de combustible en avenida Fernando de los Rios nimero 60 de esta localidad.

El peticionario de dicha licencia es Dha. Maria Yolanda Vazquez Marin, con D.N.l. numero 44201225D, en
representacion de Kuwait Petroleum Espafia S.A. con C.IL.LF. A79708277, en fecha 12 de julio de 2018,
registrada bajo el nimero 7.073 del Registro General de Entrada.
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En el expediente consta informe técnico, emitido por el Arquitecto Técnico Municipal, firmado
digitalmente, de fecha 31 de julio de 2019, el cual, dice lo siguiente:

“EXPEDIENTE: 2018/GURB- 7.563.

PETICIONARIO: KUWAIT PETROLEUM ESPANA S.A.

OBJETO: LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL PARA EJECUCION DE ESTACION DE SERVICIO DE
COMBUSTIBLE.

SITUACION: AVENIDA FERNANDO DE LOS RiOS N° 60 .

AUTOR DEL PROYECTO: D?. YOLANDA VAZQUEZ MARIN — INGENIERO TEC.

INDUSTRIAL COLEGIADO N.° 12.029 — COPITI DE SEVILLA.

REFERENCIACATASTRAL: 6120225VG4162A0001ZL —6120232VG4162A0001AL -
61202333VG4162A0001BL.

CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO: EDIFICACION INDUSTRIAL.

PEM S/PROYECTO: 283.408,53 €.

PEM A EFECTOS DE LIQUIDAR IMPUESTOS Y TASAS: 280.215,54 €.

En relacion con el expediente referido en el encabezado, se emite informe en relacion a la solicitud
de licencia urbanistica municipal de obras.

ANTECEDENTES

1. Con fecha 12/07/19 y RGE 7.073 se solicita licencia para la EJECUCION DE ESTACION DE
SERVICIO DE COMBUSTIBLE.

2. Mediante decreto 2019/160-URB de fecha 21 de marzo de 2.019 se concedid licencia de
actividad para ESTACION DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE a KWAIT PETROLEUM ESPANA S.A. con
nombre comercial Q8 EASY calificando la actividad como PELIGROSA Y MOLESTA.

3. Con fecha 03/04/19 y RGE 3.367 se presenta autorizacion de la CHG para la construcciéon de
ESTACION DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE.

4. Con fecha 15/07/2019 y RGE 7.372 se presenta documentacion relativa al expediente.

5. Con fecha 17/07/2019 y RGE 7.550 se presenta documentacion relativa al expediente.

6. Con fecha 22/07/2019 y RGE 7.655 se presenta documentacion relativa al expediente.

El solar sobre el que se pretende ejecutar la ESTACION DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE esta
clasificado segun el Plan General de Ordenacién Urbana vigente desde su publicacion en el BOJA el
19/05/2008 como suelo urbano consolidado con la calificacion pormenorizada de Edificacion Industrial.

Justificacion Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Segun el decreto 60/2.010 de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia la intervencién municipal ira dirigida a comprobar los
siguientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucién de los actos sujetos a
licencia.

b) La adecuacioén de los actos sujetos a licencia a las determinaciones urbanisticas establecidas en
los instrumentos de planeamiento vigentes y a las normas urbanisticas en ellos contenidas, asi como a la
planificacion territorial vigente. A tal efecto se verificara el cumplimiento de, al menos, las siguientes
determinaciones urbanisticas:

1°.- Condiciones de parcelacion.
Se establece como parcela minima aquella que reune las siguientes condiciones:

Condiciones de parcela minima s/norma Condiciones parcela s/proyecto
Superficie minima 300m2 Superficie 2.804,02m2
Lindero frontal 10,00m Lindero frontal > 10,00 m

La parcela de proyecto esta formada por tres parcelas catastrales (6120225VG4162A0001ZL-
6120232VG4162A0001AL-61202333VG4162A0001BL) que suman una superficie bruta de 2.804,02 m? con
una longitud de fachada a Avenida Fernando de los Rios mayor de 10,00 m seguin medicién realizada.

Por lo anteriormente expuesto, se cumplen las condiciones de parcelacion establecidas en las
Ordenanzas de Edificaciéon de Edificacion Industrial.
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2°.- Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.

El uso caracteristico es el Industrial admitiéndose todos los usos excepto la cuarta categoria
«Actividades fabriles, con caracter nocivo, insalubre y/o peligrosos incompatibles con los nucleos de
poblaciéony. También se admiten los usos terciarios exclusivamente para los productos relacionados con la
actividad industrial, asi como los usos dotacionales y equipamentales que sean compatibles con el industrial
segun el Reglamento Municipal.

Se ha proyectado la construccién de una Estacion de Servicio de Combustible considerada por las
Normas Urbanisticas del PGOU como actividad industrial de 22 categoria, por lo tanto se cumplen las
condiciones de uso, densidad y tipologia establecidas en el PGOU.

Consta en el expediente Decreto 2019/160-URB de la Sr. Concejal Delegado del Area de
Urbanismo y Gobernacién concediendo licencia de actividad para ESTACION DE SERVICIO DE
COMBUSTIBLE a KUWAIT PETROLEUM ESPANA S.A. con nombre comercial Q8 EASY clasificando la
actividad como PELIGROSA Y MOLESTA Yy calificandola FAVORABLEMENTE.

3°.- Alineaciones y rasantes.

Debido a la nueva alineacién establecida por el PGOU, la parcela neta tiene una superficie de
1.975,97 m?. Las obras y usos previstos en el proyecto técnico obrante en el expediente, redactado por la
Técnico D?. Yolanda Vazquez Marin, en lo que afectan a la franja de la/s parcela/s destinada/s a futuro
ensanche de la Avda. Fernando de los Rios segun previsiones del vigente PGOU de Armilla (828,05 m?) ,
tendran la consideraciéon de obras y usos de caracter provisional y en precario, de conformidad con el art.
34.1.C de la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

La edificacion dispone su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores marcadas en su
caso en los planos de la documentacién grafica del presente PGOU. Debido a la singularidad de la
composicién arquitectonica de las Estaciones de Servicio, para consolidar la alineacion, se debera disponer
un vallado estable de altura minima 2,00 m.

4°.- Edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacion permitida de la edificacion.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serda de 1 m2 construido por m2 de solar y la
consumida en proyecto es menor que 1 m2/m3s, por lo tanto se cumplen las condiciones fijadas en las
Ordenanzas de la Edificacion de Plan General de Ordenacion Urbana.

La ocupacion maxima por planta sera segun el Plan General de Ordenacion Urbana:

Ocupacion Max. por planta s/pgou Ocupacion Max. por planta s/proyecto
Planta Baja 85% Planta Baja < 85 %

La altura maxima de la edificacion segun las Ordenanzas de la Edificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana sera de:

CALLE N° de Plantas s/norma  Altura max. N° de Plantas  s/proyecto Altura max.
Avda. Fernan. Rios 2 Plantas 9,50 m 1 Planta <9,50 m

5°.- Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstas para la parcela o solar.
No estan previstos por el de Plan General de Ordenacion Urbana.

6°.- Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.
Se cumple con el resto de Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion establecidas por
el Plan General de Ordenacién Urbana.

c) La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de protecciéon de los bienes y espacios
incluidos en los Catalogos.

No incide la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y espacios incluidos en los
Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser destinada
al uso previsto.

Como suelo urbano consolidado que es, debe contar con los servicios urbanisticos necesarios, no
obstante se deberan gestionar las acometidas de los diferentes servicios con las compafias
suministradoras correspondientes.

e) Cumplimiento de las exigencias basicas de calidad de la edificacion.
Se ha justificado el cumplimiento del Real Decreto 314/2.006 de 17 de marzo por el que se aprueba
el Cédigo Técnico de la Edificacion para las exigencias basicas que le afectan al proyecto en cuestion.
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CONCLUSION

Comprobados los aspectos urbanisticos fijados en el decreto 60/2.010 de 16 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia se informa
FAVORABLE la presente solicitud de licencia de urbanistica de Edificacion.

LA DOCUMENTACION QUE HA SERVIDO DE BASE PARA EL INFORME TECNICO ES LA SIGUIENTE:

-PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ESTACION DE SERVICIO REDACTADO POR LA
INGENIERA TECNICA INDUSTRIAL D?® YOLANDA VAZQUEZ MARIN COLEGIADO 12.029 DEL COPITI
SEVILLA'Y SUCESIVOS DOCUMENTOS PRESENTADOS RELATIVOS AL EXPEDIENTE.

FIANZA PARA DESPERFECTOS EN OBRAS DE URBANIZACION

No se impone fianza para garantizar la reparacion de posibles desperfectos en las obras de
urbanizacién afectadas por la construccién ya que no se van ha ver afectadas al no estar contempladas en
esta licencia urbanistica municipal de obras las obras de urbanizacién que estan contempladas en la
licencia urbanistica municipal de obras expediente 2018-GURB-3856 relativo a la construccion de
HAMBURGUESERIA — BURGUER KING. *** (Nota aclaratoria de la secretaria)

FIANZA PARA LA ADECUADA GESTION DE LOS RESIDUOS GENERADOS

Segun el articulo 81 del Decreto 73/2.012 de 20 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de
residuos:

CALCULO DE LA FIANZA O GARANTIA FINANCIERA EQUIVALENTE
TIPO DE OBRA PEM PROYECTO % SIPEM SUBTOTAL
DERRIBO - 2% -
NUEVA CONSTRUCCION 283.408,53 € 1% 2.834,08 €
EXCAVACION - 2% -
TOTAL 2.834,08 €

Informe que se emite segun el leal saber y entender de quién suscribe.
CONDICIONES PARTICULARES

1.- Las establecidas en el informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir de fecha
04/04/19 registro de salida 1.069 y numero de referencia 18021/2017/2018/01 en el que autoriza a
KUWAIT PETROLEUM ESPANA S.A. con CIF A-79708277 a la construccion de estacion de servicio de
combustible en zona de policia de la margen izquierda del rio Monachil en el Término Municipal de
Armilla, provincia de Granada, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en el mismo.

2.- Debido a la singularidad de la composicion arquitectonica de las Estaciones de Servicio,
para consolidar la alineacion, se debera disponer un vallado estable de altura minima 2,00 m.

CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

1.- Antes de iniciar las obras se presentara el Proyecto de Ejecucion, en el caso de haber obtenido
licencia de obras con el Proyecto Basico, que debera venir acompanado de declaracion del Arquitecto o
Técnico Redactor del Proyecto, en el que se ponga de manifiesto que el Proyecto de Ejecucion presentado,
no modifica en ninguno de sus aspectos (técnicos o econdémicos), al Proyecto Basico que desarrolla.
Igualmente se acreditara el nombramiento de Arquitecto Técnico o Aparejador en caso de no haberlo hecho
con anterioridad.

2.- Una vez iniciadas las obras, en el plazo maximo de una semana desde el inicio, se presentara
en los Servicios Técnicos Municipales el correspondiente certificado de comienzo de obra, redactado y
firmado por los Técnicos Directores de las mismas y el Coordinador de Seguridad y Salud.

3.- La ejecucion de las obras, debera adaptarse al Proyecto presentado en este Ayuntamiento.
En caso de modificaciones tanto en presupuesto como en caracteristicas, deberd comunicarlo con
antelacioén al objeto de valorar el alcance de las modificaciones.
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4.- Si se tratase de una zona urbana no consolidada, debera solicitar y obtener la alineacién y
rasante antes del inicio de las obras.

5.- Dentro del plazo de 10 dias a contar desde el siguiente al recibi de la licencia, debera comunicar
por escrito a éste Ayuntamiento, el nombre del Contratista.

6.- Presentar Proyecto de Urbanizacion en caso de tratarse de zonas sin consolidar, de la parte que
le afecta a la edificacion, en plazo de 3 meses contados a partir de la notificaciéon de la licencia de obras y
aval bancario, por el valor que indique la propia licencia, como fianza en garantia de su ejecucion.

7.- En caso de necesitar para la ejecucion de las obras una Grda o medios mecanicos, debera
solicitar y obtener previamente la correspondiente Licencia Municipal de Instalaciéon y Funcionamiento de los
mismos, adjuntando con la solicitud el correspondiente Proyecto Técnico y posteriormente certificado de la
instalacion y seguro de responsabilidad civil.

8.- Se prohibe colocar materiales, objetos, rampas etc. en la via publica que dificulten el transito o la
salida de aguas.

9.- Debera instalar vallas durante la ejecucion de las obras en las debidas condiciones de ornato y
de forma que no interrumpa el transito, asi como adoptar las medidas de seguridad que previenen los
Reglamentos. Dichas vallas deberan estar convenientemente ancladas al suelo, estar constituidas por
elementos opacos y con una altura minima de dos metros.

10.- Esta licencia caducara si no se utiliza en el término de seis meses o interrumpen las obras por
un periodo igual, debiendo exhibirla a peticion de los inspectores de Obra Municipal, Técnicos Municipales y
Policia Local.

11.- En el supuesto de que se requiera la autorizaciéon de otros organismos, queda el peticionario
obligado a su tramitacion.

12.- Debera instalar en un lugar visible un cartel de 1,50 x 1,00 metros en color blanco con el texto
negro segun el siguiente formato que debera cumplimentarse en todos sus datos: Ayuntamiento de Armilla;
Descripcién de la obra; Expediente Num.; Licencia Expedida en fecha; Fecha del comienzo de las obras;
Plazo de ejecucion; Promotor; Constructor; Direcciéon Facultativa.

13.- En el supuesto de que las obras comporten la necesidad de vallas, andamios, depdsito de
escombros o cualquier otro tipo de aprovechamiento en la via publica gravados por las ordenanzas
municipales, se exigira el pago de las tasas correspondientes a estos aprovechamientos, que se liquidaran
simultaneamente con la concesién de las licencias de obras.

14.- Debera comunicar por escrito al Ayuntamiento cualquier cambio que se produzca respecto al
constructor que ejecuta las obras, en plazo de maximo de 7 dias a partir de producirse.

15.- Cualquier incumplimiento de estas condiciones o de cualquier otra previstas en la normativa
dara lugar a la incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica.

16.- Una vez terminadas las obras a que se refiere esta notificacion, y antes de su ocupacion,
debera solicitarse la licencia de primera utilizacion y presentar documentacion que justifique el
coste real y efectivo de las obras, de no ser asi el técnico municipal realizara una estimacion del coste
real y efectivo de las obras.”

*** Se deja especificado por esta secretaria, que el informe anterior, donde dice en FIANZA PARA
DESPERFECTOS EN OBRAS DE URBANIZACION: “licencia urbanistica municipal de obras expediente 2018-
GURB-3856 relativo a la construccién de HAMBURGUESERIA — BURGUER KING.” debe de decir: Licencia
municipal de obras expediente: 2018/GURB- 7.563, de Licencia Urbanistica Municipal para ejecucion de
estacion de servicio de combustible en avenida Fernando de los Rios, 60, por KUWAIT PETROLEUM
ESPANA S.A”

Igualmente consta en el citado expediente informe del técnico de administracién general de Urbanismo,
de fecha 20 de agosto de 2019, con el siguiente tenor literal:

“EXPEDIENTE: Licencia de obra mayor 230/2018 (Genérico 2018/GURB/7.563)

Promotor/a: D Maria Yolanda Vazquez Marin, en representacion de KUWAIT PETROLEUM ESPANA, S.A.
Proyectista: D® Maria Yolanda Vazquez Marin (Ingeniera Técnica Industrial)

Obra: EJECUCION DE ESTACION DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE.

Situacion:Avda. Fernando de los Rios, 60 (Armilla)

Ref. Cat.: 6120225VG4162A0001ZL, 6120232VG4162A0001AL y 61202333VG4162A0001BL.

En relacion con el expediente arriba referido, de conformidad con lo establecido en el articulo
172.4.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA en adelante)
se emite el siguiente INFORME:
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Primero.- Con fecha 12/07/2018 (n° de registro 7.073) por D® Maria Yolanda Vazquez Marin actuando en
nombre y representacion de la mercantil KUWAIT PETROLEUM, S.A. se solicita la licencia de obras para la
ejecucion de “Estacion de Servicio de combustible” de referencia.

Segundo.- Posteriormente, consta la realizacion de diversos tramites de aportaciéon de documentos al
expediente mediante escritos con RGE 3.367 de 04/04/2019, 7.372 de 15/07/19, 7.550 de 17/07/19 y 7.655
de 22/07/19.

Tercero.- En el expediente obra la siguiente documentacion relevante de cara a este informe:

-Proyecto de Ejecucion y de Actividad redactado por la Ingeniera Técnica industrial D? Maria
Yolanda Vazquez Marin con visado colegial de fecha 09/07/2018, lo que acredita su integridad formal y
competencia profesional de la técnica redactora.

-Compromiso referente al caracter provisional de la actuacién en la parte del proyecto que afecta ala
franja de la parcela en situacion de “finca fuera de linea” por prevision de retranqueo de la alineacion oficial
de la Avda. Fernando de los Rios por el vigente PGOU de Armilla. Tal compromiso ha sido suscrito tanto por
la mercantil promotora de la actuacién como por la propiedad de las parcelas donde se ha proyectado su
construccion.

-Autorizacion sectorial de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para la ejecucion de las
obras, con entrada en el Ayuntamiento el 03/04/2019 (RGE 3.367)

-Justificante del pago de los tributos correspondientes (ICIO y tasa por tramitacion de la licencia) asi
como del depdsito de fianza en garantia de la adecuada gestion de residuos.

Cuarto.- Por el momento no consta en el expediente:
-Nombramiento de Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucion de las mismas.

Quinto.- En relacién con la actividad con la que guardan relacién las obras, consta Decreto de Alcaldia n.°
2019/160-URB, de fecha 22/03/2019, concediendo calificacion ambiental favorable favorable y licencia de
actividad para “Estacion de Servicio de Combustible” (expte. 25/2018/GLIC/8.726) con lo que se considera
cumplimentado correctamente el orden de prioridad de la licencia de actividad respecto de la de obras que
exige el aun vigente articulo 22.3 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales aprobado por
Decreto de 17 de junio de 1955.

Sexto.- Por el Arquitecto Técnico Municipal se ha emitido informe favorable a la concesion de licencia de
obras con fecha 31/07/2019, al que me remito.

Il.- FUNDAMENTOS DE DERECHO.-

Primero.- Sujecion a licencia. El art. 169 de la LOUA prevé la sujecion a licencia urbanistica municipal del
acto para el que se viene a solicitar la misma. En particular, en su apartado d) se contemplan “las obras de
construccion,edificaciéon e implantacion de instalaciones de toda clase y cualquiera que sea su uso,
definitivas o provisionales, sean de nueva planta o de ampliacién, asi como las de modificacion o reforma,
cuando afecten a la estructura, la disposicion interior o el aspecto exterior y las de demolicién de las
existentes, salvo el supuesto de ruina fisica inminente.” En idéntico sentido, vid. art. 8 del Decreto 60/2010,
de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunicad Auténoma
de Andalucia (RDUA) y Normas 6 y ss. de la Seccién 72 del vigente PGOU de Armilla.

Segundo.- Procedimiento y ajuste a la normativa urbanistica de aplicacion. El procedimiento de concesion
de las licencias urbanisticas es el sefialado por el art. 172 LOUA y 13a 19 del RDUA. El art. 172, regla 42 de
la LOUA y concordante 16.1 reglamentario, prevé que “las licencias se otorgaran de acuerdo con las
previsiones de la legislaciéon y de la ordenacion urbanistica de aplicacion,debiendo constar en el
procedimiento informe técnico y juridico sobre la adecuacion del acto pretendido a dichas previsiones.”Que
la obra pretendida se ajusta a las previsiones anteriormente referidas, se desprende en este caso del
informe del Arquitecto Técnico Municipal antes citado en el que, analizados los diferentes parametros
urbanisticos basicos de aplicacion a la parcela en que se proyecta la actuacidon y que se expresan en el
articulo 6 del RDUA, se concluye informando favorablemente la presente solicitud de licencia, con las
condiciones particulares y de caracter general que en el mismo constan, que deberan consignarse en la
licencia. Por afectar en parte el proyecto a la franja de parcela en la que esta previsto por el vigente PGOU
el ensanche viario de Avda. Fernando de los Rios, aunque de momento sin haberse concretado ningun
proyecto de obra publica y expropiacion del referido espacio, las instalaciones previstas en la referida
franja,de escasa entidad y facilmente desmontables, tendran el caracter de obras y usos provisionales y en
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precario, de conformidad con el art. 34.1.c de la LOUA y con las condiciones en él previstas, que asimismo
deberan hacerse constar de forma expresa en la licencia.

Tercero.- Organo competente. Por aplicaciéon del articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL) y demas legislacion concordante a que remite el art.
171 de la LOUA, la competencia originaria para la resolucion del procedimiento de tramitacién de licencias
urbanisticas la ostenta el Alcalde, habiéndose efectuado delegacién para el caso de obras mayores, tal cual
se considera la que nos ocupa, en la Junta de Gobierno Local (Decreto de Alcaldia 2019/958-ALC, de fecha
28/06/2019)

1il.- CONCLUSION.-

Visto cuanto antecede y sobre la base del informe emitido por los servicios técnicos municipales, se
considera que no existe inconveniente en la expedicion de la licencia de obras solicitada, con sujecion, en
todo caso, a las siguientes condiciones que deberan ser consignadas expresamente en el acuerdo de
concesion:

1.- Las obras y usos tienen el caracter de provisionales y en precario en lo que afecta a la franja de la
parcela donde el PGOU prevé el futuro ensanche del viario publico de la Avda. Fernando de los Rios, lo que,
de conformidad con el articulo 34.1.c de la LOUA y compromiso asumido expresamente por la propiedad de
los terrenos y promotora de la actuacion, implica:

- Que las obras y usos referidas habran de cesar y desmantelarse en el momento en que lo requiera el
Ayuntamiento de Armilla sin derecho a indemnizacién alguna, incluso en el supuesto en que el cese de los
usos y obras provisionales o expropiacion del suelo donde se situan, implicase la inviabilidad econdmica de
cualesquiera actividades implantadas en el conjunto de la parcela.

[En el supuesto de incumplimiento de la obligacion de cese y desmantelamiento de las obras y usos
provisionales del apartado anterior, éste podra ser ejecutado subsidiariamente por el Ayuntamiento,
asumiendo las empresas firmantes del compromiso solidariamente todos los gastos que ello genere]

- La obligacién de hacer constar en el Registro de la Propiedad el caracter provisional y precario de la
licencia en lo referente a los usos y obras sobre la zona destinada a ensanche viario, en el plazo de un mes
desde la notificacion de la licencia o, en caso de que la inscripcién se realice por el Ayuntamiento de Armilla,
a abonar a éste de forma solidaria por los firmantes del compromiso todos los gastos que ello genere.

- La obligacién de consignar una copia del compromiso aportado al expediente en cualquier negocio
traslativo de la propiedad o del uso y disfrute tanto de la/s parcela/s afectada/s como de la/s construccion/es
que sobre ella/s se implante/n.

- La asuncién por los firmantes del compromiso (promotor de la actuacién vy titulares del suelo) de la
totalidad de los dafos y perjuicios que el incumplimiento de las obligaciones anteriores pudiese generar a
terceros de buena fe.

2.- Previamente al inicio de las obras debera acreditar el nombramiento de Coordinador de Seguridad y
Salud.

3.- Las demas condiciones particulares y de caracter general que constan en el informe del Arquitecto
Técnico Municipal. Informe que se emite segun el leal saber y entender de quien suscribe, sometido
siempre a cualquier otro mejor fundado en Derecho y a lo que el 6rgano competente, con superior criterio,
acuerde al respecto.”

En el expediente, igualmente consta entre otros documentos, carta de pago por importe de
15,583,88.- €, correspondiente al pago del Impuesto sobre Construcciones y Obras para ejecuciéon de
estacion de servicio de combustible en avda. Fernando de los Rios nimero 60.

Igualmente figura propuesta del concejal delegado de Urbanismo, Personal y Gobernacion del
ayuntamiento de Armilla, D. Sergio Baena Martin, firmada electronicamente el 20 de agosto de 2019, con el
siguiente tenor literal:

“En relacion con la solicitud de licencia de obra mayor promovida por KUWAIT PETROLEUM
ESPANA S.A. que se tramita en este Ayuntamiento bajo el n.° de expediente 2018/ 230 (7.563 GURB/2018)
para EJECUCION DE ESTACION DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE en Avda. Fernando de los Rios, 60,
en el expediente obran informes técnico y juridico favorables, emitidos por el Arquitecto Técnico Municipal y
por el Técnico de Administracion General adscrito al Area de Urbanismo, respectivamente.

Por la presente, a la Junta de Gobierno Local PROPONE la concesion de la licencia de obras
solicitada.”
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A la vista de lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, por delegacion conferida mediante
Decreto de la Alcaldia n.° 2019/958-ALC, firmado electronicamente el dia 28 de junio, apartados 1.1 y 5.3,
en votacion ordinaria y por la totalidad de los Ediles asistentes en la sesién (5) ACUERDA:

Primero.- Conceder la licencia de obra mayor solicitada por D* Maria Yolanda Vazquez Marin,con DNI
44201225D en representacion de KUWAIT PETROLEUM ESPANA, S.A. con CIF A79708277 que se tramita
en este Ayuntamiento bajo el n° de expediente 2018/GURB 7563.

Condiciones de la licencia:

1.- Las obras y usos tienen el caracter de provisionales y en precario en lo que afecta a la franja de

la parcela donde el PGOU prevé el futuro ensanche del viario publico de la Avda. Fernando de los Rios, lo
que, de conformidad con el articulo 34.1.c de la LOUA y compromiso asumido expresamente por la
propiedad de los terrenos y promotora de la actuacion, implica:
- Que las obras y usos referidas habran de cesar y desmantelarse en el momento en que lo requiera el
Ayuntamiento de Armilla sin derecho a indemnizacion alguna, incluso en el supuesto en que el cese de los
usos y obras provisionales o expropiacion del suelo donde se situan, implicase la inviabilidad econémica de
cualesquiera actividades implantadas en el conjunto de la parcela.

[En el supuesto de incumplimiento de la obligacion de cese y desmantelamiento de las obras y usos
provisionales del apartado anterior, éste podra ser ejecutado subsidiariamente por el Ayuntamiento,
asumiendo las empresas firmantes del compromiso solidariamente todos los gastos que ello genere]

- La obligaciéon de hacer constar en el Registro de la Propiedad el caracter provisional y precario de la
licencia en lo referente a los usos y obras sobre la zona destinada a ensanche viario, en el plazo de un mes
desde la notificacion de la licencia o, en caso de que la inscripcion se realice por el Ayuntamiento de Armilla,
a abonar a éste de forma solidaria por los firmantes del compromiso todos los gastos que ello genere.

- La obligaciéon de consignar una copia del compromiso aportado al expediente en cualquier negocio
traslativo de la propiedad o del uso y disfrute tanto de la/s parcela/s afectada/s como de la/s construccion/es
que sobre ella/s se implante/n.

- La asuncion por los firmantes del compromiso (promotor de la actuacion vy titulares del suelo) de la
totalidad de los dafios y perjuicios que el incumplimiento de las obligaciones anteriores pudiese generar a
terceros de buena fe.

2.- Previamente al inicio de las obras debera acreditar el nombramiento de Coordinador de
Seguridad y Salud.
CONDICIONES PARTICULARES

1.- Las establecidas en el informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir de fecha
04/04/19 registro de salida 1.069 y numero de referencia 18021/2017/2018/01 en el que autoriza a
KUWAIT PETROLEUM ESPANA S.A. con CIF A-79708277 a la construccién de estacion de servicio de
combustible en zona de policia de la margen izquierda del Rio Monachil en el Término Municipal de
Armilla, provincia de Granada, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en el mismo.
2.- Debido a la singularidad de la composicion arquitectonica de las Estaciones de Servicio, para
consolidar la alineacién, se debera disponer un vallado estable de altura minima 2,00 m.

CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

1.- Antes de iniciar las obras se presentara el Proyecto de Ejecucion, en el caso de haber obtenido
licencia de obras con el Proyecto Basico, que debera venir acompafnado de declaracion del Arquitecto o
Técnico Redactor del Proyecto, en el que se ponga de manifiesto que el Proyecto de Ejecucion presentado,
no modifica en ninguno de sus aspectos (técnicos o econdémicos), al Proyecto Basico que desarrolla.
Igualmente se acreditara el nombramiento de Arquitecto Técnico o Aparejador en caso de no haberlo hecho
con anterioridad.

2.- Una vez iniciadas las obras, en el plazo maximo de una semana desde el inicio, se presentara
en los Servicios Técnicos Municipales el correspondiente certificado de comienzo de obra, redactado y
firmado por los Técnicos Directores de las mismas y el Coordinador de Seguridad y Salud.

3.- La ejecucion de las obras, debera adaptarse al Proyecto presentado en este Ayuntamiento.
En caso de modificaciones tanto en presupuesto como en caracteristicas, debera comunicarlo con
antelacion al objeto de valorar el alcance de las modificaciones.

4.- Si se tratase de una zona urbana no consolidada, debera solicitar y obtener la alineacién y
rasante antes del inicio de las obras.
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5.- Dentro del plazo de 10 dias a contar desde el siguiente al recibi de la licencia, debera comunicar
por escrito a este Ayuntamiento, el nombre del Contratista.

6.- Presentar Proyecto de Urbanizacion en caso de tratarse de zonas sin consolidar, de la parte que
le afecta a la edificacién, en plazo de 3 meses contados a partir de la notificacion de la licencia de obras y
aval bancario, por el valor que indique la propia licencia, como fianza en garantia de su ejecucion.

7.- En caso de necesitar para la ejecucion de las obras una gria o medios mecanicos, debera
solicitar y obtener previamente la correspondiente Licencia Municipal de Instalaciéon y Funcionamiento de los
mismos, adjuntando con la solicitud el correspondiente Proyecto Técnico y posteriormente certificado de la
instalacion y seguro de responsabilidad civil.

8.- Se prohibe colocar materiales, objetos, rampas etc. en la via publica que dificulten el transito o la
salida de aguas.

9.- Debera instalar vallas durante la ejecucion de las obras en las debidas condiciones de ornato y
de forma que no interrumpa el transito, asi como adoptar las medidas de seguridad que previenen los
Reglamentos. Dichas vallas deberan estar convenientemente ancladas al suelo, estar constituidas por
elementos opacos y con una altura minima de dos metros.

10.- Esta licencia caducara si no se utiliza en el término de seis meses o interrumpen las obras por
un periodo igual, debiendo exhibirla a peticion de los inspectores de Obra Municipal, Técnicos Municipales y
Policia Local.

11.- En el supuesto de que se requiera la autorizacion de otros organismos, queda el peticionario
obligado a su tramitacion.

12.- Debera instalar en un lugar visible un cartel de 1,50 x 1,00 metros en color blanco con el texto
negro segun el siguiente formato que debera cumplimentarse en todos sus datos: Ayuntamiento de Armilla;
Descripcién de la obra; Expediente Num.; Licencia Expedida en fecha; Fecha del comienzo de las obras;
Plazo de ejecucion; Promotor; Constructor; Direccion Facultativa.

13.- En el supuesto de que las obras comporten la necesidad de vallas, andamios, depdsito de
escombros o cualquier otro tipo de aprovechamiento en la via publica gravados por las ordenanzas
municipales, se exigira el pago de las tasas correspondientes a estos aprovechamientos, que se liquidaran
simultaneamente con la concesién de las licencias de obras.

14.- Debera comunicar por escrito al Ayuntamiento cualquier cambio que se produzca respecto al
constructor que ejecuta las obras, en plazo de maximo de 7 dias a partir de producirse.

15.- Cualquier incumplimiento de estas condiciones o de cualquier otra previstas en la normativa
dara lugar a la incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica.

16.- Una vez terminadas las obras a que se refiere esta notificacion, y antes de su ocupacion,
debera solicitarse la licencia de primera utilizacion y presentar documentacion que justifique el coste
real y efectivo de las obras, de no ser asi el técnico municipal realizara una estimacion del coste real y
efectivo de las obras.

Segundo.- Aprobar provisionalmente la liquidacion correspondiente al Impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras, que asciende a la cantidad de 9.247,11 € y la de la Tasa por tramitacion de licencias
urbanisticas que asciende a la cantidad de 3.502,69 €.

Tercero.- La licencia de obras se concede dejando a salvo el derecho de propiedad, sin perjuicio de
terceros y con independencia de cualquier otro tipo de autorizacion civil o administrativa que se requiera.
Dejando claro que las licencias o autorizaciones otorgadas por otras Administraciones Publicas no eximen a
sus titulares de obtener las correspondientes licencias de las Entidades Locales, respetandose en todo caso lo
dispuesto en las correspondientes leyes sectoriales.

Cuarto.- Hacer constar que si las obras no estuvieren iniciadas y terminadas en las fechas de
vencimiento de los plazos establecidos en el siguiente parrafo, la licencia concedida para las mismas caducara,
previa declaracién expresa municipal, a menos que anticipadamente se solicite y obtenga, en su caso, la
prorroga reglamentaria. La prérroga que se conceda llevara igualmente fijado un plazo que, como maximo,
sera igual al plazo inicial.

Los plazos establecidos son los siguientes: Los marcados en el articulo 173.1 de la LOUA.
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Una vez declarada la caducidad de la licencia, para reiniciar las obras, se exigira solicitar nueva
licencia de obras y sera necesario nuevo pago de derechos.

Quinto.- Notificar el contenido del presente acuerdo a las partes afectadas.

CUARTO. EXP. 2018/GURB 3856 (PRP 2019/4518). LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA
CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE NUEVA PLANTA, SITO EN AVDA FERNANDO DE LOS RIOS, N.° 60,
DE ESTA LOCALIDAD. PROMOTOR: D. MARTIN RAMON IGNACIO POU ROMAY, EN REPRESENTACION
DE MEGAFOOQOD, S.A.U.-

Se da cuenta del expediente 2018/GURB 3856 de Licencia de Obra Mayor para la Construccion de
edificio de nueva planta, sito en avenida Fernando de los Rios numero 60 de esta localidad. En el mismo
consta informe técnico, emitido por el arquitecto técnico municipal, de fecha 2 de agosto de 2019, con el
tenor literal dice:

“EXPEDIENTE: 2018/GURB- 3.856.

PETICIONARIO: MEGAFOOD S.A.U.

OBJETO: LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL PARA CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE NUEVA
PLANTA.

SITUACION: AVENIDA FERNANDO DE LOS RIOS N° 60 .

AUTOR DEL PROYECTO: D. JULIO BERNADO IBANEZ — INGENIERO INDUSTRIAL COLEGIADO N.°
3.679 — COIIAOC.

REFERENCIA CATASTRAL: 6120225VG4162A0001ZL— 6120232VG4162A0001AL -
61202333VG4162A0001BL.

CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO: EDIFICACION INDUSTRIAL.

PEM S/PROYECTO: 391.212,18 €.

PEM A EFECTOS DE LIQUIDAR IMPUESTOS Y TASAS: 383.199,05 €.

En relacion con el expediente referido en el encabezado, se emite informe en relacion a la solicitud
de licencia urbanistica municipal de obras.

ANTECEDENTES .
1. Con fecha 22/03/18 y RGE 3.096 se solicita licencia para la DEMOLICION DE NAVES INDUSTRIALES Y
CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE NUEVA PLANTA.

2. Con fecha 20/02/19 y RGE 1.773 se solicita la tramitacién independiente de la DEMOLICION DE LAS
NAVES que se acaba tramitando con exp. 2019/GURB-1.773.

3. Mediante decreto 2019/235-URB de fecha 7 de mayo de 2.019 se concedio licencia de actividad para
BAR — RESTURANTE — HAMBURGUESERIA a MEGAFOOD S.A. con nombre comercial BURGUER KING
clasificando la actividad como MOLESTA vy calificandola FAVORABLEMENTE.

4. Con fecha 04/04/19 y RGE 3.616 se presenta autorizacion de la CHG para la construccion de
ESTABLECIMIENTO DE RESTAURACION en zona de policia de la margen izquierda del rio Monachil en el
Término Municipal de Armilla, provincia de Granada.

5. Con fecha 25/07/2019 y RGE 7.763 se presenta documentacion relativa al expediente.
6. Con fecha 26/07/2019 y RGE 7.805 se presenta documentacion relativa al expediente.

El solar sobre el que se pretende ejecutar la CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE NUEVA PLANTA
PARA BURGUER KING esta clasificado segun el Plan General de Ordenacion Urbana vigente desde su
publicacion en el BOJA el 19/05/2008 como suelo urbano consolidado con la calificacion pormenorizada de
Edificacion Industrial.

Justificacion Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Plaza de la Constitucién, 1 — 18100 Armilla (Granada)
Tlfno: 958.578.015 — Fax 958.570.107 — www.armilladigital.com
CIF P1802200D - N° Registro Entidad Local 01180212

sorepelsiy

uoroepIfeA ap 1IN

ugloepleA ap 0inbas obIpoD

uoloensiuiwpe uabuQ :uabuo

feuiBlIQ :uoloRIOqR|® 8P OpRIST
dse eWILIOPEDLIaA IS Y/ONY 113 LSV O/09MYSaVXHYIAI/XaY/IAN/SISEV/W0d e||Ilieapojualuelunke apas//:sany

T0099¢136/21¥022T.LBI0VY6EESIP6A 086

gam euibed ajuainbis e| 83nSU0d ojuawnoop a1sa ap eldod eun sebiedsap ered



https://sede.ayuntamientodearmilla.com/ABSIS/IDI/ARX/IDiARXABSAWeb/CASTELLANO/ASP/verificadorfirma.asp?codigoVerificacion=984bb9de5339440ca7122044279f426c001

Firma 2 de 2

[28/08/2010 [ALcALDESA

DOLORES CANAVATE JIMENEZ

Firma 1 de 2

[28108/2019 [sEC.GRAL.ACCTAL.

ESTEBAN TERRON MEGIAS

AYUNTAMIENTO DE ARMILLA

Segun el decreto 60/2.010 de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia la intervencién municipal ira dirigida a comprobar los
siguientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de los actos sujetos a licencia.

b) La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones urbanisticas establecidas en los
instrumentos de planeamiento vigentes y a las normas urbanisticas en ellos contenidas, asi como a la
planificacion territorial vigente. A tal efecto se verificara el cumplimiento de, al menos, las siguientes
determinaciones urbanisticas:

1°.- Condiciones de parcelacion.
Se establece como parcela minima aquella que reune las siguientes condiciones:

Condiciones de parcela minima s/norma Condiciones parcela s/proyecto
Superficie minima 300m2 Superficie 2.804,02m2
Lindero frontal 10,00m Lindero frontal > 10,00 m

La parcela de proyecto esta formada por tres parcelas catastrales (6120225VG4162A0001ZL-
6120232VG4162A0001AL-61202333VG4162A0001BL) que suman una superficie bruta de 2.804,02 m? con
una longitud de fachada a Avenida Fernando de los Rios mayor de 10,00 m seguin medicién realizada.

Por lo anteriormente expuesto, se cumplen las condiciones de parcelacion establecidas en las Ordenanzas
de Edificacion de Edificacion Industrial.

2°.- Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.

El uso caracteristico es el Industrial admitiéndose todos los usos excepto la cuarta categoria
«Actividades fabriles, con caracter nocivo, insalubre y/o peligrosos incompatibles con los nucleos de
poblacion». También se admiten los usos terciarios exclusivamente para los productos relacionados con la
actividad industrial, asi como los usos dotacionales y equipamentales que sean compatibles con el industrial
segun el Reglamento Municipal.

Se ha proyectado la construccién de un edificio de nueva planta para HAMBURGUESERIA
considerada por las Normas Urbanisticas del PGOU como actividad industrial de 12 categoria, por lo tanto
se cumplen las condiciones de uso, densidad y tipologia establecidas en el PGOU.

Consta en el expediente Decreto 2019/235-URB de la Sr. Concejal Delegado del Area de
Urbanismo y Gobernacién concediendo licencia de actividad para RESTAURANTE a MEGAFOOD S.A.U.
con nombre comercial BURGUER KING clasificando la actividad como MOLESTA y calificandola
FAVORABLEMENTE.

3°.- Alineaciones y rasantes.

Debido a la nueva alineacién establecida por el PGOU, la parcela neta tiene una superficie de
1.975,97 m2. Las obras y usos previstos en el proyecto técnico obrante en el expediente, redactado por el
Técnico D. Julio Bernadd Ibafez, en lo que afectan a la franja de la/s parcela/s destinada/s a futuro
ensanche de la Avda. Fernando de los Rios segun previsiones del vigente PGOU de Armilla (828,05 m?) ,
tendran la consideracién de obras y usos de caracter provisional y en precario, de conformidad con el art.
34.1.C de la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

La edificacion dispone su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores marcadas en su
caso en los planos de la documentacién grafica del presente PGOU consolidando la misma con vallado
estable de altura 2,00 m .

4°.- Edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacion permitida de la edificaciéon.

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serda de 1 m2 construido por m2 de solar y la
consumida en proyecto es menor que 1 m?t/m?s siendo la edificabilidad consumida 0,24 m2/m?s, por lo tanto
se cumplen las condiciones fijadas en las Ordenanzas de la Edificacion de Plan General de Ordenacion
Urbana.

La ocupacion maxima por planta sera segun el Plan General de Ordenacion Urbana:

Ocupacion Max. por planta s/pgou  Ocupacion Max. por planta s/proyecto
Planta Baja 85% Planta Baja 24,69 %

La altura maxima de la edificacion segun las Ordenanzas de la Edificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana sera de:
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CALLE N° de Plantas s/norma Altura max. N° de Plantas s/proyecto Altura max.
Avda. Fernando de los Rios. 2 Plantas 9,50 m 1 Planta 7,50 m

5°.- Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstas para la parcela o solar.
No estan previstos por el de Plan General de Ordenacion Urbana.

6°.- Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.
Se cumple con el resto de Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacion establecidas por
el Plan General de Ordenacién Urbana.

c) La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y espacios
incluidos en los Catalogos.

No incide la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y espacios incluidos en
los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificaciéon pueda ser destinada
al uso previsto.

Como suelo urbano consolidado que es, debe contar con los servicios urbanisticos necesarios, no
obstante se deberan gestionar las acometidas de los diferentes servicios con las compafiias
suministradoras correspondientes.

e) Cumplimiento de las exigencias basicas de calidad de la edificacion.
Se ha justificado el cumplimiento del Real Decreto 314/2.006 de 17 de marzo por el que se aprueba
el Cédigo Técnico de la Edificacion para las exigencias basicas que le afectan al proyecto en cuestion.

CONCLUSION
Comprobados los aspectos urbanisticos fijados en el decreto 60/2.010 de 16 de marzo, por el que

se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia se informa
FAVORABLE la presente solicitud de licencia de urbanistica de Edificacion.

LA DOCUMENTACION QUE HA SERVIDO DE BASE PARA EL INFORME TECNICO ES LA SIGUIENTE:

-PROYECTO DE EJECUCION y DE ACTIVIDAD PARA ESTABLECIMIENTO DE COMIDA RAPIDA

“‘BURGUER KING” REDACTADO POR EL INGENIERO INDUSTRIAL D. JULIO BERNADO COLEGIADO

3.679 DEL COIIAOC Y SUCESIVOS DOCUMENTOS PRESENTADOS RELATIVOS AL EXPEDIENTE.
FIANZA PARA DESPERFECTOS EN OBRAS DE URBANIZACION

Para garantizar la reparacion de posibles desperfectos en las obras de urbanizacion afectadas por
la construccién se fija una fianza de 3.831,99 €.

FIANZA PARA LA ADECUADA GESTION DE LOS RESIDUOS GENERADOS

Segun el articulo 81 del Decreto 73/2.012 de 20 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de
residuos:

CALCULO DE LA FIANZA O GARANTIA FINANCIERA EQUIVALENTE
TIPO DE OBRA PEM PROYECTO % S/IPEM SUBTOTAL
DERRIBO - 2% -
NUEVA CONSTRUCCION 383.199,05 € 1% 3.831,99 €
EXCAVACION - 2% -
TOTAL 3.831,99 €

Informe que se emite segun el leal saber y entender de quién suscribe.

CONDICIONES PARTICULARES
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1.- Las establecidas en el informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir de fecha
04/04/19 registro de salida 1.061 y numero de referencia 18021/2195/2018/01 en el que autoriza a
BURGUER KING SPAIN S.L.U. con CIF B-03093093 a la construccion de un establecimiento de
restaurante en zona de policia de la margen izquierda del rio Monachil en el Término Municipal de
Armilla, provincia de Granada, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en el mismo.

CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

1.- Antes de iniciar las obras se presentara el Proyecto de Ejecucién, en el caso de haber obtenido licencia
de obras con el Proyecto Basico, que debera venir acompafado de declaracion del Arquitecto o Técnico
Redactor del Proyecto, en el que se ponga de manifiesto que el Proyecto de Ejecucion presentado, no
modifica en ninguno de sus aspectos (técnicos o econémicos), al Proyecto Basico que desarrolla.
Igualmente se acreditara el nombramiento de Arquitecto Técnico o Aparejador en caso de no haberlo hecho
con anterioridad.

2.- Una vez iniciadas las obras, en el plazo maximo de una semana desde el inicio, se presentara en los
Servicios Técnicos Municipales el correspondiente certificado de comienzo de obra, redactado y firmado por
los Técnicos Directores de las mismas y el Coordinador de Seguridad y Salud.

3.- La ejecucion de las obras, debera adaptarse al Proyecto presentado en este Ayuntamiento.
En caso de modificaciones tanto en presupuesto como en caracteristicas, debera comunicarlo con
antelacioén al objeto de valorar el alcance de las modificaciones.

4 .- Si se tratase de una zona urbana no consolidada, debera solicitar y obtener la alineacion y rasante antes
del inicio de las obras.

5.- Dentro del plazo de 10 dias a contar desde el siguiente al recibi de la licencia, debera comunicar por
escrito a éste Ayuntamiento, el nombre del Contratista.

6.- Presentar Proyecto de Urbanizacion en caso de tratarse de zonas sin consolidar, de la parte que le
afecta a la edificacion, en plazo de 3 meses contados a partir de la notificacion de la licencia de obras y aval
bancario, por el valor que indique la propia licencia, como fianza en garantia de su ejecucion.

7.- En caso de necesitar para la ejecucion de las obras una Grua o medios mecanicos, debera solicitar y
obtener previamente la correspondiente Licencia Municipal de Instalacion y Funcionamiento de los mismos,
adjuntando con la solicitud el correspondiente Proyecto Técnico y posteriormente certificado de la
instalacion y seguro de responsabilidad civil.

8.- Se prohibe colocar materiales, objetos, rampas etc. en la via publica que dificulten el transito o la salida
de aguas.

9.- Debera instalar vallas durante la ejecucion de las obras en las debidas condiciones de ornato y de forma
que no interrumpa el transito, asi como adoptar las medidas de seguridad que previenen los Reglamentos.
Dichas vallas deberan estar convenientemente ancladas al suelo, estar constituidas por elementos opacos y
con una altura minima de dos metros.

10.- Esta licencia caducara si no se utiliza en el término de seis meses o interrumpen las obras por un
periodo igual, debiendo exhibirla a peticion de los inspectores de Obra Municipal, Técnicos Municipales y
Policia Local.

11.- En el supuesto de que se requiera la autorizacion de otros organismos, queda el peticionario obligado a
su tramitacion.

12.- Debera instalar en un lugar visible un cartel de 1,50 x 1,00 metros en color blanco con el texto negro
segun el siguiente formato que debera cumplimentarse en todos sus datos:

Ayuntamiento de Armilla; Descripcién de la obra; Expediente Num.; Licencia Expedida en fecha; Fecha del
comienzo de las obras; Plazo de ejecucién; Promotor; Constructor; Direccion Facultativa.

13.- En el supuesto de que las obras comporten la necesidad de vallas, andamios, depdsito de escombros o
cualquier otro tipo de aprovechamiento en la via publica gravados por las ordenanzas municipales, se
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exigira el pago de las tasas correspondientes a estos aprovechamientos, que se liquidaran simultdneamente
con la concesion de las licencias de obras.

14.- Debera comunicar por escrito al Ayuntamiento cualquier cambio que se produzca respecto al
constructor que ejecuta las obras, en plazo de maximo de 7 dias a partir de producirse.

15.- Cualquier incumplimiento de estas condiciones o de cualquier otra previstas en la normativa dara lugar
a la incoacion de expediente sobre disciplina urbanistica.

16.- Una vez terminadas las obras a que se refiere esta notificacion, y antes de su ocupacién, debera
solicitarse la licencia de primera utilizacion y presentar documentacion que justifique el coste real y
efectivo de las obras, de no ser asi el técnico municipal realizara una estimacién del coste real y
efectivo de las obras. “

Igualmente, en el citado expediente consta informe del Técnico de Administracion General de este
Ayuntamiento, D. Francisco José Montes Rico, firmado electronicamente el dia 14 de agosto de 2019, cuyo
tenor literal dice:

“EXPEDIENTE: Licencia de obra mayor 86/2018 (Genérico 2018/GURB/3.856)

Promotor/a: D. Martin Ramén Ignacio Pou Romay, en representacion de MEGAFOOD S.A.U.

Proyectista: D. Julio Bernardé Ibafiez (Ingeniero Industrial)

Obra: CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE NUEVA PLANTA (establecimiento de comida rapida-Burger King)
Situacion: Avda. Fernando de los Rios, 60 (Armilla)

Ref. Cat.: 6120225VG4162A0001ZL, 6120232VG4162A0001AL y 61202333VG4162A0001BL.

En relacién con el expediente arriba referido, de conformidad con lo establecido en el articulo172.4.2
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA en adelante) se
emite el siguiente INFORME:

Primero.- Con fecha 23/03/2018 (n° de registro 3.096) por D. Martin Ramén Ignacio Pou Romay
actuando en nombre y representacion de la mercantil Megafood, S.A.U. se solicita licencia de obras para
“demolicion de naves industriales y construccion de edificio de nueva planta destinado a restaurante”.

Segundo.- Posteriormente, en expediente independiente (2019-GURB-1845) se solicitd y concedid
licencia para la demolicion de las naves industriales.

Tercero.- En el expediente obra la siguiente documentacion relevante de cara a este informe:

-Proyecto de Ejecucion y de Actividad redactado por el Ingeniero industrial D. Julio Bernadé Ibafez
con visado colegial de fecha 09/03/2018, lo que acredita su integridad formal y competencia profesional del
técnico redactor.

-Compromiso referente al caracter provisional de la actuacion en la parte del proyecto que afecta a
la franja de la parcela en situacion de “finca fuera de linea” por prevision de retranqueo de la alineacion
oficial de la Avda. Fernando de los Rios por el vigente PGOU de Armilla. Tal compromiso ha sido suscrito
tanto por la mercantil promotora de la actuacion como por la propiedad de las parcelas donde se ha
proyectado su construccion.

-Autorizacién sectorial de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para la ejecucion de las
obras, con entrada en el Ayuntamiento el 09/04/2019 (RGE 3.616)

-Justificante del pago de los tributos correspondientes (ICIO y tasa por tramitacién de la licencia) asi
como del depésito de fianzas en garantia de la adecuada gestion de residuos y de reparacion de posibles
desperfectos que puedan generar las obras en las infraestructuras publicas.

Cuarto.- Por el momento no consta en el expediente:
-Nombramiento de Direccién de Obra y de Coordinacion de Seguridad y Salud durante la ejecucion
de las mismas.

Quinto.- En relacion con la actividad con la que guardan relacion las obras, consta Decreto de
Alcaldia n.° 2019/235-URB, de fecha 07/05/2019, concediendo calificacion ambiental favorable favorable y
licencia de actividad para “restaurante” (expte. 14/2018/GLIC/3.617) con lo que se considera cumplimentado
correctamente el orden de prioridad de la licencia de actividad respecto de la de obras que exige el aun
vigente articulo 22.3 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales aprobado por Decreto de
17 de junio de 1955.
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Sexto.- Por el Arquitecto Técnico Municipal se ha emitido informe favorable a la concesion de
licencia de obras con fecha 02/08/2019, al que me remito.

Il.- FUNDAMENTOS DE DERECHO.-

Primero.- Sujecion a licencia. El art. 169 de la LOUA prevé la sujecion a licencia urbanistica
municipal del acto para el que se viene a solicitar la misma. En particular, en su apartado d) se contemplan
“las obras de construccion,edificacion e implantacion de instalaciones de toda clase y cualquiera que sea su
uso, definitivas o provisionales, sean de nueva planta o de ampliacién, asi como las de modificaciéon o
reforma, cuando afecten a la estructura, la disposicion interior o el aspecto exterior y las de demolicién de
las existentes,salvo el supuesto de ruina fisica inminente.” En idéntico sentido, vid. art. 8 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunicad
Autonoma de Andalucia (RDUA) y Normas 6 y ss. de la Seccion 72 del vigente PGOU de Armilla.

Segundo.- Procedimiento y ajuste a la normativa urbanistica de aplicacion. El procedimiento de
concesion de las licencias urbanisticas es el sefialado por el art. 172 LOUA y 13a 19 del RDUA.

El art. 172, regla 42 de la LOUA y concordante 16.1 reglamentario, prevé que “las licencias se
otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y de la ordenacion urbanistica de
aplicacion,debiendo constar en el procedimiento informe técnico y juridico sobre la adecuacion del acto
pretendido a dichas previsiones.”Que la obra pretendida se ajusta a las previsiones anteriormente referidas,
se desprende en este caso del informe del Arquitecto Técnico Municipal antes citado en el que, analizados
los diferentes parametros urbanisticos basicos de aplicacion a la parcela en que se proyecta la actuacion y
que se expresan en el articulo 6 del RDUA, se concluye informando favorablemente la presente solicitud de
licencia, con las condiciones particulares y de caracter general que en el mismo constan, que deberan
consignarse en la licencia. Por afectar en parte el proyecto a la franja de parcela en la que esta previsto por
el vigente PGOU el ensanche viario de Avda. Fernando de los Rios, aunque de momento sin haberse
concretado ningun proyecto de obra publica y expropiacion del referido espacio, las instalaciones previstas
en la referida franja,de escasa entidad y facilmente desmontables tendran el caracter de obras y usos
provisionales, de conformidad con el art. 34.1.c de la LOUA y con las condiciones en él previstas, que
asimismo deberan hacerse constar de forma expresa en la licencia.

Tercero.- Organo competente. Por aplicacion del articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL) y demas legislacion concordante a que remite el art.
171 de la LOUA, la competencia originaria para la resolucion del procedimiento de tramitacion de licencias
urbanisticas la ostenta el Alcalde, habiéndose efectuado delegacion para el caso de obras mayores, tal cual
se considera la que nos ocupa, en la Junta de Gobierno Local (Decreto de Alcaldia 2019/958-ALC, de fecha
28/06/2019).

li.- CONCLUSION.- Visto cuanto antecede y sobre la base del informe emitido por los servicios técnicos
municipales, se considera que no existe inconveniente urbanistico en la expedicién de la licencia de obras
solicitada, con sujecién, en todo caso, a las siguientes condiciones que deberan ser consignadas
expresamente en el acuerdo de concesion de la licencia:

1.- Las obras y usos tienen el caracter de provisionales y en precario en lo que afecta a la franja de la
parcela donde el PGOU prevé el futuro ensanche del viario publico de la Avda. Fernando de los Rios, lo que,
de conformidad con el articulo 34.1.c de la LOUA y compromiso asumido expresamente por la propiedad de
los terrenos y promotora de la actuacion, implica:

- Que las obras y usos referidas habran de cesar y desmantelarse en el momento en que lo requiera el
Ayuntamiento de Armilla sin derecho a indemnizacion alguna, incluso en el supuesto en que el cese de los
usos y obras provisionales o expropiacion del suelo donde se situan , implicase la inviabilidad econdémica de
cualesquiera actividades implantadas en el conjunto de la parcela.
[En el supuesto de incumplimiento de la obligacion de cese y desmantelamiento de las obras y usos
provisionales del apartado anterior, éste podra ser ejecutado subsidiariamente por el Ayuntamiento,
asumiendo las empresas firmantes del compromiso solidariamente todos los gastos que ello genere.
- La obligaciéon de hacer constar en el Registro de la Propiedad el caracter provisional y precario de la
licencia en lo referente a los usos y obras sobre la zona destinada a ensanche viario, en el plazo de un mes
desde la notificacion de la licencia o, en caso de que la inscripcion se realice por el Ayuntamiento de
Armilla,a abonar a éste de forma solidaria por los firmantes del compromiso todos los gastos que ello
genere.
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-La obligacién de consignar una copia del compromiso aportado al expediente en cualquier negocio
traslativo de la propiedad o del uso y disfrute tanto de la/s parcela/s afectada/s como de la/s construccién/es
que sobre ella/s se implante/n.

- La asuncién por los firmantes del compromiso (promotor de la actuacién vy titulares del suelo) de la
totalidad de los dafos y perjuicios que el incumplimiento de las obligaciones anteriores pudiese generar a
terceros de buena fe.

2.- Previamente al inicio de las obras debera acreditar el nombramiento de direccién facultativa y de
coordinador de seguridad y salud.

3.- Las demas condiciones particulares y de caracter general que constan en el informe del Arquitecto
Técnico Municipal. Informe que se emite segun el leal saber y entender de quien suscribe, sometido
siempre a cualquier otro mejor fundado en Derecho y a lo que el 6rgano competente, con superior criterio,
acuerde al respecto.”

Igualmente en el citado expediente consta carta de pago de Megafood S.A.U. por importe de
26.057,54.- €, abonada el 6 de agosto de 2019, que comprende:

1.- Liquidacion del Impuesto sobre Construcciones y Obras para construccion de edificio de nueva
planta en avenida Fernando de los Rios n.° 60 por importe de 12.645,57 .- €.

2.- Liquidacion de la Tasa por otorgamiento de licencia de obras para construccion de edificio de
nueva planta en avenida Fernando de los Rios n.° 60 por importe de 5.747,99.- €

3.- Fianza en concepto de desperfectos en obras de urbanizacion para construccion de edificio de
nueva planta en avenida Fernando de los Rios n.° 60 por importe de 3.831,99.- €

4 .- Fianza en concepto de gestion de residuos por obras para construccion de edificio de nueva
planta en avenida Fernando de los Rios n.° 60 por importe de 3.831,99.-€

Asimismo figura propuesta del concejal de Urbanismo, Gobernacion y Personal D. Sergio Baena
Martin, de fecha 14 de agosto de 2019, que literalmente dice:

“PRP: 2019/ 4518 ASUNTO: EXP. NUM. 86/2018/GURB 3856 LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA
CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE NUEVA CONSTRUCCION, AVDA. FERNANDO DE LOS RiOS, NUM.
60.

Visto el expediente 86/2018/GURB 3856 de Licencia de Obra Mayor solicitada por MEGAFOOD,
S.A.U, con NIF.- A-83388538 para Construccion de Edificio de Nueva Planta, sito en Avda. Fernando de los
Rios num. 60 de esta localidad, y visto que en el expediente obran informes técnicos y juridicos favorables
emitidos por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 2 de agosto de 2019 y por el Técnico de
Administracién General al Area de Urbanismo,de fecha 14 de agosto de 2019 respectivamente, por lo que
se formula la siguiente PROPUESTA:

Que la por la Junta de Gobierno Local, se propone la concesiéon de la Licencia de Obras de
Construccion de Edificio de Nueva Planta, solicitada.”

A la vista de lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, por delegacion conferida mediante
Decreto de la Alcaldia n.° 2019/958-ALC, firmado electronicamente el dia 28 de junio, apartados 1.1 y 5.3,
en votacion ordinaria y por la totalidad de los Ediles asistentes en la sesion (5) ACUERDA:

Primero.- Conceder la licencia de obra mayor solicitada por Martin Ramén Ignacio Pou Romay, con
D.N.I. nimero 32.406.109-Y, en representacion de Megafood S.A.U. con N.I.F. A-83388538, que se tramita en
este Ayuntamiento bajo el n° de expediente 2018/GURB 3856.

Condiciones de la licencia:

1.- Las obras y usos tienen el caracter de provisionales y en precario en lo que afecta a la franja de
la parcela donde el PGOU prevé el futuro ensanche del viario publico de la Avda. Fernando de los Rios, lo
que, de conformidad con el articulo 34.1.c de la LOUA y compromiso asumido expresamente por la
propiedad de los terrenos y promotora de la actuacion, implica:

- Que las obras y usos referidas habran de cesar y desmantelarse en el momento en que lo requiera
el Ayuntamiento de Armilla sin derecho a indemnizacion alguna, incluso en el supuesto en que el cese de
los usos y obras provisionales o expropiacion del suelo donde se situan , implicase la inviabilidad econémica
de cualesquiera actividades implantadas en el conjunto de la parcela.
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[En el supuesto de incumplimiento de la obligacion de cese y desmantelamiento de las obras y usos
provisionales del apartado anterior, éste podra ser ejecutado subsidiariamente por el Ayuntamiento,
asumiendo las empresas firmantes del compromiso solidariamente todos los gastos que ello genere.

- La obligacién de hacer constar en el Registro de la Propiedad el caracter provisional y precario de
la licencia en lo referente a los usos y obras sobre la zona destinada a ensanche viario, en el plazo de un
mes desde la notificacion de la licencia o, en caso de que la inscripcion se realice por el Ayuntamiento de
Armilla,a abonar a éste de forma solidaria por los firmantes del compromiso todos los gastos que ello
genere.

-La obligacion de consignar una copia del compromiso aportado al expediente en cualquier negocio
traslativo de la propiedad o del uso y disfrute tanto de la/s parcela/s afectada/s como de la/s construccién/es
que sobre ella/s se implante/n.

- La asuncién por los firmantes del compromiso (promotor de la actuacion vy titulares del suelo) de la
totalidad de los dafios y perjuicios que el incumplimiento de las obligaciones anteriores pudiese generar a
terceros de buena fe.

2.- Previamente al inicio de las obras debera acreditar el nombramiento de direccion facultativa y de
coordinador de seguridad y salud.
CONDICIONES PARTICULARES

1.- Las establecidas en el informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir de fecha
04/04/19 registro de salida 1.061 y numero de referencia 18021/2195/2018/01 en el que autoriza a
BURGUER KING SPAIN S.L.U. con CIF B-03093093 a la construccion de un establecimiento de
restaurante en zona de policia de la margen izquierda del rio Monachil en el Término Municipal de
Armilla, provincia de Granada, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en el mismo.

CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

1.- Antes de iniciar las obras se presentara el Proyecto de Ejecucién, en el caso de haber obtenido licencia
de obras con el Proyecto Basico, que debera venir acompafiado de declaracion del Arquitecto o Técnico
Redactor del Proyecto, en el que se ponga de manifiesto que el Proyecto de Ejecucion presentado, no
modifica en ninguno de sus aspectos (técnicos o econémicos), al Proyecto Basico que desarrolla.
Igualmente se acreditard el nombramiento de Arquitecto Técnico o Aparejador en caso de no haberlo hecho
con anterioridad.

2.- Una vez iniciadas las obras, en el plazo maximo de una semana desde el inicio, se presentara en los
Servicios Técnicos Municipales el correspondiente certificado de comienzo de obra, redactado y firmado por
los Técnicos Directores de las mismas y el Coordinador de Seguridad y Salud.

3.- La ejecucion de las obras, debera adaptarse al Proyecto presentado en este Ayuntamiento.

En caso de modificaciones tanto en presupuesto como en caracteristicas, debera comunicarlo con
antelacion al objeto de valorar el alcance de las modificaciones.

4 .- Si se tratase de una zona urbana no consolidada, debera solicitar y obtener la alineacién y rasante antes
del inicio de las obras.

5.- Dentro del plazo de 10 dias a contar desde el siguiente al recibi de la licencia, debera comunicar por
escrito a éste Ayuntamiento, el nombre del Contratista.

6.- Presentar Proyecto de Urbanizacion en caso de tratarse de zonas sin consolidar, de la parte que le
afecta a la edificacion, en plazo de 3 meses contados a partir de la notificacion de la licencia de obras y aval
bancario, por el valor que indique la propia licencia, como fianza en garantia de su ejecucion.

7.- En caso de necesitar para la ejecucion de las obras una Griia o medios mecanicos, debera solicitar y
obtener previamente la correspondiente Licencia Municipal de Instalacion y Funcionamiento de los mismos,
adjuntando con la solicitud el correspondiente Proyecto Técnico y posteriormente certificado de la
instalacion y seguro de responsabilidad civil.

8.- Se prohibe colocar materiales, objetos, rampas etc. en la via publica que dificulten el transito o la salida
de aguas.
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9.- Deberd instalar vallas durante la ejecucion de las obras en las debidas condiciones de ornato y de forma
que no interrumpa el transito, asi como adoptar las medidas de seguridad que previenen los Reglamentos.
Dichas vallas deberan estar convenientemente ancladas al suelo, estar constituidas por elementos opacos y
con una altura minima de dos metros.

10.- Esta licencia caducara si no se utiliza en el término de seis meses o interrumpen las obras por un
periodo igual, debiendo exhibirla a peticion de los inspectores de Obra Municipal, Técnicos Municipales y
Policia Local.

11.- En el supuesto de que se requiera la autorizacion de otros organismos, queda el peticionario obligado a
su tramitacion.

12.- Debera instalar en un lugar visible un cartel de 1,50 x 1,00 metros en color blanco con el texto negro
segun el siguiente formato que debera cumplimentarse en todos sus datos:

Ayuntamiento de Armilla; Descripcion de la obra; Expediente Num.; Licencia Expedida en fecha; Fecha del
comienzo de las obras; Plazo de ejecucion; Promotor; Constructor; Direcciéon Facultativa.

13.- En el supuesto de que las obras comporten la necesidad de vallas, andamios, depdsito de escombros o
cualquier otro tipo de aprovechamiento en la via publica gravados por las ordenanzas municipales, se
exigira el pago de las tasas correspondientes a estos aprovechamientos, que se liquidaran simultdneamente
con la concesion de las licencias de obras.

14.- Debera comunicar por escrito al Ayuntamiento cualquier cambio que se produzca respecto al
constructor que ejecuta las obras, en plazo de maximo de 7 dias a partir de producirse.

15.- Cualquier incumplimiento de estas condiciones o de cualquier otra previstas en la normativa dara lugar
a la incoacién de expediente sobre disciplina urbanistica.

16.- Una vez terminadas las obras a que se refiere esta notificacion, y antes de su ocupacién, debera
solicitarse la licencia de primera utilizacion y presentar documentacion que justifique el coste real y
efectivo de las obras, de no ser asi el técnico municipal realizara una estimacién del coste real y
efectivo de las obras. “

Segundo.- Aprobar provisionalmente la liquidacion correspondiente al Impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras, que asciende a la cantidad de 12.645,57 € y la de la Tasa por tramitacién de licencias
urbanisticas que asciende a la cantidad de 5.747,99 €.

Tercero.- La licencia de obras se concede dejando a salvo el derecho de propiedad, sin perjuicio de
terceros y con independencia de cualquier otro tipo de autorizacion civil o administrativa que se requiera.
Dejando claro que las licencias o autorizaciones otorgadas por otras Administraciones Publicas no eximen a
sus titulares de obtener las correspondientes licencias de las Entidades Locales, respetandose en todo caso lo
dispuesto en las correspondientes leyes sectoriales.

Cuarto.- Hacer constar que si las obras no estuvieren iniciadas y terminadas en las fechas de
vencimiento de los plazos establecidos en el siguiente parrafo, la licencia concedida para las mismas caducara,
previa declaracién expresa municipal, a menos que anticipadamente se solicite y obtenga, en su caso, la
prorroga reglamentaria. La prérroga que se conceda llevara igualmente fijado un plazo que, como maximo,
sera igual al plazo inicial.

Los plazos establecidos son los siguientes: Los marcados en el articulo 173.1 de la LOUA.

Una vez declarada la caducidad de la licencia, para reiniciar las obras, se exigira solicitar nueva
licencia de obras y sera necesario nuevo pago de derechos.

Quinto.- Notificar el contenido del presente acuerdo a las partes afectadas.
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QUINTO. EXP. 2019/GURB 6944 (PRP 2019/4516). LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA
DEMOLICION DE VIVIENDA, SITO EN AVDA. FEDERICO GARCIA LORCA, N.° 6. DE ESTA
LOCALIDAD. PROMOTOR: ANIL SERVICIOS DE INGENIERIA Y OBRAS, S.A.-

Se da cuenta del expediente 2019/GURB 6944. (prop. 2019/4516). (Expediente de Urbanismo
190/2019), promovido por ANIL SERVICIOS DE INGENIERIA Y OBRAS, S.A., con C.LF. nimero A-18716951,
en solicitud de licencia urbanistica para demolicién de Vivienda, sito en Avda. Federico Garcia Lorca,
numero 6, de esta localidad.

Por el Secretario Accidental, debidamente autorizado por la Presidencia, se hace constar, al igual
que en todos los demas acuerdos relativos a licencias urbanisticas, que dicha funcionaria no informa el
expediente por no concurrir ninguno de los requisitos exigidos en los articulos 54.1 del Texto Refundido de
las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986 de 18 de Abril; 173.1 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de Noviembre, y articulo 3.3 del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de
Administraciéon Local con Habilitacion de Caracter Nacional.

A la vista de lo que antecede, y de los informes siguientes emitidos en sentido favorable: Informe del
Arquitecto Técnico Municipal, e Informe juridico del Técnico de Administracion General del Area de
Urbanismo, firmados electrénicamente los dias 23 y 30 de Julio de 2019, respectivamente.

Finalmente, figura en el referido expediente propuesta formulada por el Concejal Delegado del Area
de Urbanismo, Gobernacion y Personal del Ayuntamiento de Armilla, D. Sergio Baena Martin, firmada
electronicamente el dia 14 de Agosto de 2019.

A la vista de lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, por delegacion conferida mediante Decreto
de la Alcaldia n° 2019/958-ALC, firmado electrénicamente el dia 28 de junio, apartado 3.1, en votacion
ordinaria y por la totalidad de los Ediles asistentes a la sesion ( 5 ), ACUERDA:

Primero.- Conceder Licencia Urbanistica Municipal para Demolicion, con arreglo a las siguientes
especificaciones:

a) Nombre o razén social del promotor/a: ANIL SERVICIOS DE INGENIERIA Y OBRAS, S.A.

b) Finalidad de la actuacion: Licencia urbanistica para demoliciéon de Vivienda.

c) Situacion y emplazamiento de las obras: Avda. Federico Garcia Lorca, nimero 6, de esta localidad.
Referencia Catastral: 6119407VG4161G0001MP.
d) Presupuesto de ejecucion material S/IPROYECTO: 11.075,71 €.

Presupuesto de Ejecucion Material a Efectos de Liquidacion: 10.388,58 €.

e) Técnico autor del proyecto: Arquitecto, D. Angel Ramén Martinez del Valle, Col. 001447 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

f) Direccion facultativa de las obras: Arquitecto, D. Angel Ramoén Martinez del Valle, Col. 001447
del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.
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De conformidad con la siguiente documentacion técnica:

e Proyecto de Demolicién de Vivienda en Avda. Federico Garcia Lorca, numero 6, de esta
localidad, redactado por el Arquitecto, D. Angel Ramon Martinez del Valle, Col. 001447 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Granada, el dia 03 de Julio de 2019.

Segundo.- Hacer constar que la presente licencia se ajusta a las previsiones del PGOU definitivamente
aprobado por lo que se refiere al suelo Urbano Consolidado, segtin Resolucion de 1 de Marzo de 2007 de la
CPOTU, y publicado en el BOJA n° 98, de 19 de Mayo de 2008.

Tercero.- Los condicionantes a cumplir en la actuacién son los siguientes:

FIANZA DE REPARACION DE OBRAS DE URB. AFECTADAS

Para garantizar la reparacion de posibles desperfectos en las obras de urbanizacion afectadas por
la construccion se fija una fianza de 1.500,00 €.

FIANZA PARA LA ADECUADA GESTION DE LOS RESIDUOS

Segun el articulo 81 del Decreto 73/2.012 de 20 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de
residuos.

CALCULO DE LA FIANZA O GARANTIA FINANCIERA EQUIVALENTE
TIPO DE OBRA PEM PROYECTO % S/IPEM SUBTOTAL
DERRIBO 10.388,58 2% 207,77 €
NUEVA CONSTRUCCION - 1%
EXCAVACION - 2% -
TOTAL FIANZA 207,77 €

CONDICIONADO GENERAL

1.- En caso de detectar la existencia de elementos cubiertos con placas de fibrocemento susceptibles de contener
fibras de amianto, y por tanto sujeto al cumplimiento del Real Decreto 396/2.006 de 31 de marzo por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.
Antes del inicio de la demolicion deberd presentar el PLAN DE TRABAJO aprobado por la Junta de Andalucia
elaborado por la empresa que vaya a realizar los trabajos y que debe estar inscrita en el Registro de Empresas con
Riesgo de Amianto.

2.- Debera presentar el nombramiento de los Técnicos Directores de las Obras, asi como el nombramiento del
Coordinador de Seguridad y Salud antes de proceder al inicio de las obras de demolicién y posteriormente se
aportara el final de obra de la demolicion.

3.- Seglin el articulo 5° de la seccion 8" de las normas urbanisticas del PGOU, todo propietario de un solar debera
mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: Todo solar deberd estar cerrado en todo su contorno, al menos por una cerca opaca, estable y
durable de 2 metros de altura minimo, en la alineacion oficial que la fijaran los Servicios Técnicos
Municipales.

2. Tratamiento de la superficie: Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que puedan ser causa de
accidentes.

3. Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de
vegetacion espontanea, sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o
plantas portadoras o transmisoras de enfermedades o producir malos olores.
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Las medianerias de los edificios colindantes que se queden descubiertas al realizar la demolicién deberan ser
tratadas para evitar humedades.

Cuarto.- Aprobar provisionalmente la liquidacién correspondiente al Impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras, que asciende a la cantidad de 342,82 € y la de la Tasa por tramitacion de licencias
urbanisticas que asciende a la cantidad de 103,89 €.

Quinto.- La licencia de obras se concede dejando a salvo el derecho de propiedad, sin perjuicio de
terceros y con independencia de cualquier otro tipo de autorizacion civil o administrativa que se requiera.
Dejando claro que las licencias o autorizaciones otorgadas por otras Administraciones Publicas no eximen a
sus titulares de obtener las correspondientes licencias de las Entidades Locales, respetandose en todo caso lo
dispuesto en las correspondientes leyes sectoriales.

Sexto.- Hacer constar que si las obras no estuvieren iniciadas y terminadas en las fechas de
vencimiento de los plazos establecidos en el siguiente parrafo, la licencia concedida para las mismas caducara,
previa declaracion expresa municipal, a menos que anticipadamente se solicite y obtenga, en su caso, la
prorroga reglamentaria. La prorroga que se conceda llevara igualmente fijado un plazo que, como maximo,
sera igual al plazo inicial.

Los plazos establecidos son los siguientes: Los marcados en el articulo 173.1 de la LOUA.

Una vez declarada la caducidad de la licencia, para reiniciar las obras, se exigira solicitar nueva
licencia de obras y sera necesario nuevo pago de derechos.

Séptimo.- Dar cuenta del presente Acuerdo al interesado.

SEXTO. EXP. 2019/GURB 6945 (PRP 2019/4517). LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA LA DEMOLICION
DE VIVIENDA, SITO EN AVDA. FEDERICO GARCIA LORCA, N.° 8, DE ESTA LOCALIDAD. PROMOTOR:
ANIL SERVICIOS DE INGENIERIA Y OBRAS, S.A.-

Se da cuenta del expediente 2019/GURB 6945. (prop. 2019/4517). (Expediente de Urbanismo
191/2019), promovido por ANIL SERVICIOS DE INGENIERIA Y OBRAS, S.A., con C.I.F. nimero A-18716951,
en solicitud de licencia urbanistica para demolicién de Vivienda, sito en Avda. Federico Garcia Lorca,
numeros 8, de esta localidad.

Por el Secretario Accidental, debidamente autorizado por la Presidencia, se hace constar, al igual
que en todos los demas acuerdos relativos a licencias urbanisticas, que dicha funcionaria no informa el
expediente por no concurrir ninguno de los requisitos exigidos en los articulos 54.1 del Texto Refundido de
las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986 de 18 de Abril; 173.1 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de Noviembre, y articulo 3.3 del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de
Administracién Local con Habilitacion de Caracter Nacional.

A la vista de lo que antecede, y de los informes siguientes emitidos en sentido favorable: Informe del
Arquitecto Técnico Municipal, e Informe juridico del Técnico de Administracion General del Area de
Urbanismo, firmados electrénicamente los dias 23 y 30 de Julio de 2019, respectivamente.
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Finalmente, figura en el referido expediente propuesta formulada por el Concejal Delegado del Area

de Urbanismo, Gobernacion y Personal del Ayuntamiento de Armilla, D. Sergio Baena Martin, firmada
electronicamente el dia 14 de Agosto de 2019.

A la vista de lo que antecede, la Junta de Gobierno Local, por delegacion conferida mediante Decreto
de la Alcaldia n° 2019/958-ALC, firmado electrénicamente el dia 28 de junio, apartado 3.1, en votacion
ordinaria y por la totalidad de los Ediles asistentes a la sesion ( 5 ), ACUERDA:

Primero.- Conceder Licencia Urbanistica Municipal para Demolicion, con arreglo a las siguientes
especificaciones:

a) Nombre o razoén social del promotor/a: ANIL SERVICIOS DE INGENIERIA Y OBRAS, S.A.

b) Finalidad de la actuacion: Licencia urbanistica para demolicion de Vivienda.

c) Situacion y emplazamiento de las obras: Avda. Federico Garcia Lorca, nimero 8, de esta localidad.
Referencia Catastral: 6119408VG4161G00010P.
d) Presupuesto de ejecucion material S/IPROYECTO: 18.938,95 €.

Presupuesto de Ejecucion Material a Efectos de Liquidacion: 17.844,06 €.

e) Técnico autor del proyecto: Arquitecto, D. Angel Ramén Martinez del Valle, Col. 001447 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

f) Direccion facultativa de las obras: Arquitecto, D. Angel Ramoén Martinez del Valle, Col. 001447
del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

De conformidad con la siguiente documentacion técnica:

e Proyecto de Demolicion de Vivienda en Avda. Federico Garcia Lorca, numero 6, de esta
localidad, redactado por el Arquitecto, D. Angel Ramoén Martinez del Valle, Col. 001447 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Granada, el dia 03 de Julio de 2019.

Segundo.- Hacer constar que la presente licencia se ajusta a las previsiones del PGOU definitivamente
aprobado por lo que se refiere al suelo Urbano Consolidado, segliin Resolucion de 1 de Marzo de 2007 de la
CPOTU, y publicado en el BOJA n° 98, de 19 de Mayo de 2008.

Tercero.- Los condicionantes a cumplir en la actuacion son los siguientes:

FIANZA DE REPARACION DE OBRAS DE URB. AFECTADAS

Para garantizar la reparacion de posibles desperfectos en las obras de urbanizacion afectadas por
la construccion se fija una fianza de 5.925,00 €.
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FIANZA PARA LA ADECUADA GESTION DE LOS RESIDUOS

Segun el articulo 81 del Decreto 73/2.012 de 20 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de
residuos.

CALCULO DE LA FIANZA O GARANTIA FINANCIERA EQUIVALENTE
TIPO DE OBRA PEM PROYECTO % S/IPEM SUBTOTAL
DERRIBO 17.844,06 2% 356,88 €
NUEVA CONSTRUCCION - 1%
EXCAVACION - 2% -
TOTAL FIANZA 356,88 €

CONDICIONADO GENERAL

1.- En caso de detectar la existencia de elementos cubiertos con placas de fibrocemento susceptibles de contener
fibras de amianto, y por tanto sujeto al cumplimiento del Real Decreto 396/2.006 de 31 de marzo por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.
Antes del inicio de la demolicion debera presentar el PLAN DE TRABAJO aprobado por la Junta de Andalucia
elaborado por la empresa que vaya a realizar los trabajos y que debe estar inscrita en el Registro de Empresas con
Riesgo de Amianto.

2.- Debera presentar el nombramiento de los Técnicos Directores de las Obras, asi como el nombramiento del
Coordinador de Seguridad y Salud antes de proceder al inicio de las obras de demolicion y posteriormente se
aportara el final de obra de la demolicion.

3.- Seglin el articulo 5° de la seccion 8" de las normas urbanisticas del PGOU, todo propietario de un solar debera
mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: Todo solar debera estar cerrado en todo su contorno, al menos por una cerca opaca, estable y
durable de 2 metros de altura minimo, en la alineacion oficial que la fijaran los Servicios Técnicos
Municipales.

2. Tratamiento de la superficie: Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que puedan ser causa de
accidentes.

3. Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de
vegetacion espontdnea, sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o
plantas portadoras o transmisoras de enfermedades o producir malos olores.

Las medianerias de los edificios colindantes que se queden descubiertas al realizar la demolicién deberan ser
tratadas para evitar humedades.

Cuarto.- Aprobar provisionalmente la liquidacion correspondiente al Impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras, que asciende a la cantidad de 588,85 € y la de la Tasa por tramitacion de licencias
urbanisticas que asciende a la cantidad de 178,44 €.

Quinto.- La licencia de obras se concede dejando a salvo el derecho de propiedad, sin perjuicio de
terceros y con independencia de cualquier otro tipo de autorizacion civil o administrativa que se requiera.
Dejando claro que las licencias o autorizaciones otorgadas por otras Administraciones Publicas no eximen a
sus titulares de obtener las correspondientes licencias de las Entidades Locales, respetandose en todo caso lo
dispuesto en las correspondientes leyes sectoriales.

Sexto.- Hacer constar que si las obras no estuvieren iniciadas y terminadas en las fechas de
vencimiento de los plazos establecidos en el siguiente parrafo, la licencia concedida para las mismas caducara,
previa declaracién expresa municipal, a menos que anticipadamente se solicite y obtenga, en su caso, la
prorroga reglamentaria. La prérroga que se conceda llevara igualmente fijado un plazo que, como maximo,
sera igual al plazo inicial.
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Los plazos establecidos son los siguientes: Los marcados en el articulo 173.1 de la LOUA.

Una vez declarada la caducidad de la licencia, para reiniciar las obras, se exigira solicitar nueva
licencia de obras y sera necesario nuevo pago de derechos.

Séptimo.- Dar cuenta del presente Acuerdo al interesado.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, a las nueve horas y veinte minutos (09:20 h), por el
Presidente se levanta la sesion, de todo lo cual, yo como Secretario Accidental he dado fe y Certifico.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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